ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
08 IANUARIE 2025

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultiarii Publicului nr. 117384/12.12.2024
privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare P.U.Z. —
construire imobil locuinte colective cu spatiu comercial la parter S+P+2E+3R» — municipiul
Focsani, str. Aurora nr. 6, pe terenul identificat cu numarul cadastral 64139, T. 94, P. 5295,
in suprafata de 471 m?

- avand 1n vedere referatul de necesitate intocmit de Directia Arhitectului Sef, inregistrat sub
nr. 457/08.01.2025;
- avand in vedere cererea de emitere a avizului de P.U.Z. pentru documentatia «Elaborare

PUZ — construire imobil locuinte colective cu spatiu comercial la parter S+P+2E+3R» a domnului
Mocanu Florin, inregistratd la Primaria Municipiului Focsani cu nr. 104861/07.11.2024 si adresa de
completare nr. 117193/11.12.2024;

- vazand avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 7 din 23.12.2024, fundamentat in baza
consultarii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism si Certificatului de urbanism nr.
57 din 29.01.2024;

- avand in vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local nr. 239/2011;

- avand in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, art. 2 alin. 2 din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare si ale H.G. nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- in temeiul art. 129 alin. (2), lit ,,c¢”, alin. (6) lit ,,¢” si art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PROPUN:

Art.1. Aprobarea Raportului Informarii si Consultdrii Publicului nr. 117384/12.12.2024
privind documentatia «Elaborare P.U.Z. — construire imobil locuinte colective cu spatiu comercial
la parter S+P+2E+3R», municipiul Focsani, str. Aurora nr. 6, pe terenul identificat cu numarul
cadastral 64139, T. 94, P. 5295, in suprafati de 471 m?, conform anexei nr. 1 la prezentul proiect de
hotarare.

Art.2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare P.U.Z. — construire imobil locuinte
colective cu spatiu comercial la parter S+P+2E+3R», municipiul Focsani, str. Aurora nr. 6, pe
terenul identificat cu numirul cadastral 64139, T. 94, P. 5295, in suprafatd de 471 m?, ce va avea o
durata de valabilitate de 5 ani de la data hotararii, conform anexelor nr. 2 (Planul de actiune), nr. 3
(Regulament Local de Urbanism), nr. 4 (Incadrare in teritoriu), nr. 5 (Incadrare in zona), nr. 6



(Situatia existentd), nr. 7 (Reglementari urbanistice - zonificare), nr. 8 (Reglementari urbanistice —
posibilitate de mobilare urband), nr. 9 (Reglementari urbanistice - Ilustrare urband), nr. 10
(Reglementari - retele tehnico-edilitare), nr. 11 (Circulatia terenurilor) si nr. 12 (Reglementari
Urbanistice — Semnalizare rutierd), care fac parte integranta din prezentul proiect de hotarare.

Art.3. Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietatii, pentru fiecare functiune

propusa, cu respectarea H.C.L. nr. 345/2019 privind normarea numarului minim de locuri de
parcare pentru constructiile noi din Municipiul Focsani.

Art.S. Pentru punerea in aplicare a reglementarilor conform anexelor nr. 2 (Planul de
actiune), nr. 3 (Regulament Local de Urbanism), nr. 4 (Incadrare in teritoriu), nr. 5 (Incadrare in
zonad), nr. 6 (Situatia existentd), nr. 7 (Reglementari urbanistice - zonificare), nr. 8§ (Reglementari
urbanistice — posibilitate de mobilare urband), nr. 9 (Reglementari urbanistice - [lustrare urbana), nr.
10 (Reglementari - retele tehnico-edilitare), nr. 11 (Circulatia terenurilor) si nr. 12 (Reglementari
Urbanistice — Semnalizare rutierd), Primaria Municipiului Focsani, prin reprezentant, va transmite
hotdrarea insotitd de documentatia de aprobare a Planului Urbanistic Zonal «Elaborare P.U.Z. —
construire imobil locuinte colective cu spatiu comercial la parter S+P+2E+3R», in vederea
inregistrarii reglementarilor aprobate, citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Vrancea.

Art.6. Executarea hotararii va fi asigurata, conform legii de catre domnul Mocanu Florin, de
catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Vrancea si de cétre Primarul Municipiului
Focsani, prin Serviciul juridic si administratie publica locald, Serviciul Taxe si Impozite, Directia
Arhitect Sef.

Initiator proiect de hotarare
PRIMAR,
Cristi Valentin Misaila

Avizat,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Marta Carmen Ghiuta

Proiectul de hotérare se transmite catre:

- Directia arhitect sef - Compartimentul PUG/PUZ/PUD in vederea analizarii si intocmirii rapoartelor de
specialitate cu termen de depunere a acestora la data de 8 februarie 2025;

- comisia de urbanism si agriculturd, in vederea emiterii avizului, cu termen la data de 28 februarie 2025.

PRIMAR, SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI FOCSANI,
Cristi Valentin Misaila Marta Carmen Ghiuta
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- Ordinui nr. 119/2014 al Ministeruiui Sanatatii;

H.C.L. 345/2019 privind aprobarea normarii numarului minim de locuri de
parcare pentru constructii cu destinatiile de locuinte si spatii comerciale din
Municipiul Focsani:

- Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata;

Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr, 7/1596 republicata
in 2015;

- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995;

Legea privind regimul juridica al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea

O.G. nr. 43/1997;
- Legea privind proprietate publica si regimul juridic al acesteia nr.
213/1998;
- Alte documentatii de urbanism zonale aprobate, adiacente terenului
generator de P.U.Z. (din zona studiata in prezentul P.U.Z.).
- Conditiile de calitate a aerului - STAS 12574/87;
- 0.U.G. 16/2001, privind gestiunea deseurilor reciclabile ;
- 0.U.G. 78/2000 privind regimul deseurilor;
- Ordinului 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;
Nivelui de zgomot exterior - STAS 10009/88 si STAS 6156/1986;
Emisiile de poluanti in aer - Ordin 462/93 si Ordin MAPM 1103/2003;
Apele uzate menajere, conditiile de colectare conform NTPA 002/2002;
H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea
conditiilor impuse de Legea 426/2001,
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.:
- In imediata apropriere a zonei studiate nu exista alte documetntatii de
urbanism zonale sau de detaliu aprobate sau in curs de desfasurare.

Planul Urbanistic General are caracter de reglementare specifica a
dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate

necesare atingerii obiectivelor sale.
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglemetariie de

urbanism - permisiuni si restrictii - necesare a fi aplicate in utilizarea terenuriior
si conformarea constructiilor din zona studiata.

3.1. La edificarea zonei destinata construirii de constructii, se vor avea in
vedere requli de baza privind modul de ocupare al terenului, requli cuprinse in
acte normative in vigoare la data studiului, care statueaza in mod direct sau
indirect, modul de utilizare si de ocupare al terenurilor din intravilanul

municipiului Focsani.

3.2. Prezentul regulament cuprinde norme pentru incinta studiata si
propuneri pentru zona studiata, care fac parte din intravilanul municipiului

Focsani.
Prezentu!l regulament instituie requli referitoare la construire privind

urmatoarele categorii de interventii:

- Zona studiata in acest moment este o zona mixta ocupata de functiuni
precum locuire colectiva cu spatii cormerciale sau prestatoare de servicii la parter,
cu institutii publice si servicii de interes general, cu comert si prestari servicii,
obiect de cult-biserica, locuire individuala si aite dotari conexe si
comeplementare ale acestora. In zona studiata predomina functiunea de locuire
colectiva cu regim de inaltime P+4E cu spatii prestatoare de servicii si comert la
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parter. Zona studiata este traversata de mai multe cai de circulatie terestra auto
si pietonale precum, Bd. Independentei, Str. Aurora, Stra Linistei, Str. Leopoldina
Balanica. Terenul generator de P.U.Z. este propus a fi reglementat cu functiunea
de locuire colectiva cu spatii comerciale la parter si alte dotari conexe si
complementare. Consideram noile reglementari propuse pentru viitoarea
investitie, ca se incadreaza in lista functiunile urbane existente ale zonei de

studiu.
Pentru terenut generator de P.U.Z. studiat in prezenta documentatie de

urbanism zonala, se propun urmatoarele:

- S€ propune reglementarea terenului generator de P.U.Z. aflat in U.T.R.
25, L.C. 25, teren aflat in zona de locuinte colective existente si functiuni
complementare, propus de reglementat cu functiunea de locuire colectiva, cu
spatii comerciale la parter si dotari conexe si complementare, cu noi indicatori
urbanistici;

- se propun reglementari pentru reamenajarea accesului auto si pietonal
existent la incinta studiata si amenajarea unei cai de circulatie auto si pietonale
de incinta, pentru a deserv noiii functiunii propuse de reglementat. Calea de
circulatie auto si pietonala de incinta va fi reglementata conform prescriptiilor din
R.L.U. P.U.G. Focsani;

- Se propun reglementari noi, prin care se propune normarea numaruiui de
locuri de parcare pentru a deservi functiunii urbane propuse de reglementat.
Locurile de parcare propuse de reglementat, vor respecta prescriptiile de
dimensionare conform N.P. 24/1997, iar normarea locurilor de parcare propuse
de reglementat, vor respecta prescriptiile din H.C.L.. 345/2019 pentru functiunea
de comert si functiunea de locuire;

- se propun reglementari noi, prin care se vor crea zone amenajate cu
spatii verzi si plantate, iar acestea vor respecta prescriptiile din R.L.U. P.U.G.
Focsani;

- S€ propune rezolvarea imprejmuirii perimetrale acolo unde este necesara,
se vor respecta atat prescriptiile din Codul Civil, cat si cele din R.L.U. P.U.G.
Focsani;

- 5e propune evaluarea retelelor edilitare din zona studiata si imprejurimile
acesteia, pentru a deservi functiunii propuse de reglementat;

- S€ propune amenajarea unui loc de joaca pentru copii, care va deservi
locuintelor colective. Locul de joaca pentru copii va fi reglementat conform
0.M.5.119/2014 (cap. 1, art. 4, pct. b.- spatii de joaca pentru copii, amenajate
si echipate cu mobilier urban specific, realizat conform normativelor in vigoare
astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor) si vor avea prescriptii din
H.G. 435/2010 ;

- S€ propune amplasarea unei platforme pentru pubele ecologice. Platforma
pentru pubele ecologice va fi reglementata conform O.M.5.119/2014 (cap. 1, art.
4, pct. a. - platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare
selectiva a deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distanta de minimum
10.00m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu
asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si
sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui
maxim de producere a gunoiului si a ritmuiui de evacuare a acestuia si vor fi
intretinute in permanenta stare de curatenie; platformele pot fi cuplate cu
instalatii pentru batut covoare; - al. acolo unde constrangerile de spatiu nu
permit amenajarea de platforme care sa indeplineasca conditiile de la lit. a), se
pot amplasa pubele pentru colectarea selectiva a deseurilor municipale in spatii
protejate si asigurate, cu cale de acces pentru evacuare, la distanta de minimum
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5.00m de fatada neprevazuta cu ferestre a celei mai apropiate locuinte/imobif, cu
conditia ca ritmul de evacuare a acestor deseuri sa fie zilnic).

Solutie de acces din domeniul public in terenul generator de P.U.Z.:

Pentru accesul auto si pietonal in terenul generator de P.U.Z. Primaria
Municipiului Focsani va trebui sa rezolve o problema creata cu ani in urma,
deoarece nici cand terenul generator de P.U.Z. era ocupat de locuinta
individuala, nici atunci nu ii crease corect posbilitatea de acces auto si pietonal,
desi terenul generator de P.U.Z. se invecineaza in mod direct pe partea de sud
Cu Strada Aurora. Prin urmare noile reglementari de accedere si iesire auto, in si
din incinta studiata, se vor realiza conform unei documentatii de specialitate,
care va autoriza acesul la domeniul public fara a deranja traficul din zona. Cele 2
locuri de parcare aflate in fata terenului generator de P.U.Z. vor trebui sa fie
realocate, fie desfiintate deoarece conform prescriptiilor din normativul
P118/1999, nu este permisa blocarea accesului autospecialelor de interventie, iar
gabaritele minime de acces trebuie asigurate intocmai atat in fata proprietatii,
Cat si in proprietatea privata (latura de sud a terenului care se invecineaza cu

Strada Aurora).

CAPITOLUL 2 - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPAREA |

TERENURILOR, EXTRASE DIN REGULAMENTUL GENERAL DE UBANISM: |

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI ST
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT:
Sistematizarea verticala va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze
vecinatatile.

Zona studiata nu prezinta cadru natural care sa necesite protejarea.

Terenul generator de P.U.Z. se afla zona mixta ocupata de functiuni
precum locuire colectiva cu spatii comerciale sau prestatoare de servicii la parter,
cu institutii publice si servicii de interes generai, cu comert si prestari servicii,
obiect de cult-biserica, locuire individuala si alte dotari conexe si
comeplementare ale acestora.

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a
mediului natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si
accentueaza caracterul de globalitate a problematicii mediului.

Raportul mediu natural-mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului
in care utilizarea primului este profitabila si contribuie fa dezvoitarea cefui din
urma. Aplicarea masuriior de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce
afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului
natural si a sitului construit.

In zona studiata exista in raza de 100.00m un singur monument istoric. La
aproximativ 75.00ml se afla monumentul istoric clasat cu seria si numarul VN-II-
m-B-06439 - Biserica , Sf.Gheorghe” ~Nord. Mentionam ca monumentul istoric
are deschidere stradala in Bd. Independentei, iar terenul generator de P.U.Z. are
deschidere stradala in Str. Aurora, iar din acest motiv, aceste doua obiective nu
se pot intalni vizual niciodata. Prin urmare noua investitie nu defavorizeaza in
nici un fel imaginea monumentului istoric aflat pe un alt front stradal.

In zona studiata nu exista in raza de 100.00m situri arheologice.
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2.2.1. Colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a
sofuliui:

Indepartarea apelor uzate - menajere si industriale se va face prin retea
centralizata de canalizare a apelor uzate menajer.

Este interzisa raspindirea neorganizata direct pe sol (curti, gradini, strazi,
locuri riverane, etc.,.) sau in bazinele naturale de apa a apelor uzate menajer si
industriale.

Este interzisa deversarea apelor uzate menajer in zona de protectie
sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

Precolectarea reziduurilor menajere, stradale se face in recipienti acoperiti
st mentinuti in buna stare, amplasati in conditii salubre, in zone special
amenajate. Administrarea locala va asigura prerecolectarea si evacuarea
reziduuritor stradale.

Locul de amplasare a depozitelor de reziduuri menajere se va alege astfei
incat sa nu produca disconfort vecinilor si sa nu afecteze sursele locale de apa.

Rampele de depozitare controlata a reziduurilor menajere si stradale, ca si
cele pentru depozitarea temporara a reziduurilor de tip industrial, se amplaseaza
pe terenuri avizate de organele teritoriale de specialitate, la distanta de zonele
de locuit conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr, 536/ 23.06.1997,

2.2.2. Aprovizionarea cu apa potabila a localitatilor si
constructiilor aflate in intravilan
Pentru aprovizionarea cu apa potabila a populatiei se pot folosi:
- Surse ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de Stat - Apa
potabila.
- Surse de suprafata - ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de
Stat - Apa potabila - categoria | de folosinta si numai dupa tratare - apa potabila
(retea centralizata de alimentare cu apa potabila a iocalitatii).

Sursele, constructiile si instalatiile centrale de alimentare cu apa potabila si
retelele de distributie se vor proteja prin instituirea:

- Zonelor de protectie sanitara cu regim sever;

- Zonelor de restrictie conform reglementariior in vigoare;

- Asigurarea unor cantitati minime de apa potabila pentru a satisface nevoile
gospodaresti si publice: - 50 | / om / zi - instalatii locale - 1001 /om/ zi -
instalatii centrale;

- In caz de calamitate trebuie asigurat un necesar minim de apa potabila

corespunzator unui consum de 12 ore.

Intretinerea si buna functionare a instalatiilor locale de alimentare Cu apa
(puturi forate) se asigura prin instituirea perimetrelor de protectie sanitara si
amenajarea igienica a instalatiilor care consta in:

- Amplasarea in amonte de orice sursa poluata imprejmuirea pe o raza de
3.00m;

- Taluzarea terenului din jur in panta (4*5 cm la m) spre exterior sj
impermealizare (betonare);

- Impermealizarea peretilor pentru impiedicarea infiltratiiior laterale

- Asigurarea cu ghizduri circa 70cm deasupra solului si 60cm sub niveiul
solului. Distributia apei trebuie sa fie continua. Se interzic racorduri, comunicatii
si legaturi ale retelei de apa potabila cu retele de apa destinate altor scopuri
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2.2.3. Salubritate, generalitati
Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apararii

interesului public se pune tot mai accentuat problema imbunatatirii serviciului de
salubritate. Astfe!l, se vor cauta solutii de amplasare eficienta a platformelor
gospodaresti sau de suplimentare a celor existente, pozitionarea judicioasa de
containere si recipiente, eventual cu sortare preaiabita.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zona,
subzona, sau gospodarie individuala (administratii locatari, sedii de firma) prin
pubele ecologice, cu roti, dotate cu saci menajeri de unica folosinta.

Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de
zonificarea functionala prevazuta in documentatiile urbanistice. La pozitionarea si
dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normele si actele
normative in vigoare precum si caracterul zonei.

Masurile de salubrizare ale localitatii nu vor afecta cadrul - urbanistic,
functional si compozitional.

Se vor evita deasemenea, depozitarile intamplatoare ale gunoiului, mai
ales in zonele reziduale, zonele verzi si plantate, etc.. In caz contrar se vor lua
masurile necesare, iar faptele in cauza fiind sanctionate drastic conform legilor in
vigoare.
Interventiile serviciului de salubritate vor urmari corelarea orelor de
depozitare si orele de colectare a utilajelor specializate. De asemenea, activitatile
de salubrizare vor fi de natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea
mediului sau sa degradeze imaginea civilizata.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmarita indeaproape, ca apoi sa i
se aduca imbunatatiri, prin adoptarea solutiilor rezuitate in urma studiilor recente

sau aplicand experienta tarilor avansate.

2.3. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA IN EXPLOATA
CONSTRUCTIILOR: = - .~ R R R T - . :
2.3.1. Se vor respecta toate actele normative de proiectare si executie in
vigoare privind noua zonificare propusa de regiementat pe terenul
generator de P.U.Z., aceste date se vor regasi si in planul de U02-
Reglementari urbanistice- Zonificare.

2.3.1.1. Zone cu riscuri naturale precum si zonei supra carora trebui

impuse restrictii de construire.

Riscuri seismice
e Teritoriul judetului Vrancea corespunde zonei celei mai activ seismica din

Romania. Raspandirea focarelor de cutremure pune in evidenta existenta a doua

zone:
e trunchiul Vrancioaia-Tulnici-Soveja, unde se produc cutremure la adancimi

intre 80-160 km, legat de curbura arcului carpatic;

Alte riscuri naturale
e nu este cazul (atat zona studiata cat si terenul generator de P.U.Z. nu au

un istoric cu riscuri naturale).

2.3.1.2, Zone cu interdictie de construire conform distantelor de
siguranta fata de statiile de distributie a carburantilor ia autovehicule.
= In zona de studiu, spre nord-vest se afla o state de carburanti, iar distanta

dintre limita de proprietate a terenului generator de P.U.Z. si limita de
proprietate a terenului amenajat cu statie de carburanti este de aproximativ
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57.00ml. Prin urmare zona cu restrictii de construjre este prea departe pentru a
afecta terenul generator de P.U.Z..

2:3.1.3. Zone cu interdictie de construire conform distantelor de
siguranta fata de sistemele de alimentare cu gaze petroliere lichefiate
pentru autovehicule (prescriptii din NP 037/1999 si Normativ

P1i8/1999).

« In zona de studiu si apropriarea acesteia, nu se afla sistemeie de
alimentare cu gaze lichefiate. Prin urmare nu se fmpun zone cu restrictii de

construire.
¢ In zona de studiu, spre nord-vest se afla o state de carburanti dotata cu

sistem de alimentare cu gaze lichefiate, iar distanta dintre limita de proprietate a
terenului generator de P.U.Z. si limita de proprietate a terenului amenajat cu
statie de carburanti dotata cu sistem de alimentare cu gaze lichefiate este de
aproximativ 57.00ml. Prin urmare zona cu restrictii de construire este prea
departe pentru a afecta terenul generator de P.U.Z. .

interventie in cazul unor

2.3.1.4. Reglementari specifice pentru caile de

situatii de urgenta.

e Prin prezenta documentatie de urbanism zonala sunt propuse reglementari
pentru noua cale de circulatie intre domeniul public si zona propusa de
reglementat cu functiunea de locuinte colective si comert la parter, cale
considerata de interventie in cazul unei situatii de urgenta. Aceasta cale de
interventie va respecta prevederile din Normativ P1 18/1999..

* Accesul mijloacelor si al persoanelor pentru interventiile operative in caz de
urgenta publica de incendiu, in vederea salvarii si acordarii ajutorului persoanelor
aflate in pericol, stingerii incendiilor si limitarii efectelor acestora, trebuie sa fie

asigurat conform prevederilor din Normativ P118/1999,

2.3.1.5. Reaglementari specifice pentru accesul autospecialelor de
interventie la trenurile generatoare de P.U.Z.:
Prin prezenta documentatie de urbanism zonala sunt propuse reglementari

pentru noua cale de acces si de circulatie la zona terenului generator de P.U.Z.
propusa de reglementat cu functiunea de locuire colectiva cu comert la parter,
care va fi dimentionata pentru a satisface cerintelor de prevenire si stingere a
incendiiior conform Normativ P118/1999, sau a altor posibile dezastre naturale,
unde autospecialele de pompieri si echipajele acestora vor putea sa isi exercite in
siguranta datoria de interventie, asupra terenului in studiu si a viitoarelor
investitii din urmatoarele faze de proiectare. Noul acces va fi dimensionat pentru
a satisface accesul pentru autospecialele de interventie cu gabarit minim de
3.80m latime si 4.20m inaitime.

Reglementari specifice de mai sus fac referire doar la terenurile
generatoare de P.U.Z,, iar pentru viitocarele constructii din urmatoarele
faze de proiectare, se vor face studii individuale aprofundate pentru
fiecare etapa de proiectare in parte.

Dupa caz, se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile si retelele
edilitare, creandu-se zone cu restrictii de construit, sau dupa caz se pot propune
devierea acestora.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute
conform Certificatului de Urbanism nr. 57 din 29.01.2024 emis de catre Primaria

Municipiului Focsani.

C  GLOBAL PRODIEDT 5,80, FOOS5ANI




2.3.2. Autcrizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectaril
indicatorilor urbanistici maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul
P.UZ.
Pentru zona studiata - conform Legii nr. 350/2001, modificata si
completata, autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari
aduse P.U.G. asupra distantelor fata de limitele laterale si postericare
ale parcelei se stabilesc prin P.U.D., iar cele aduse regimului de
canstruire, functiunii zonei, inaltimii maxime admise, P.O.T., C.U.T. si
retragerii cladirilor fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z., aprobat de
catre Consiliul Local al Municipiului Focsani, in conformitate cu iegisiatia
in vigoare.

Procentul de ocupare a terenului - P.O.T., trebuie sa exprime limita

maxima de suprafata permis a fi ocupata la sol cu constructij si reprezinta
raportul dintre suprafata ocupata la sol (construijta) si suprafata terenului
considerat. P.O.T. stabilit pentru o zona este valabil si obiigatoriu pentru fiecare
parcela (teren) apartinatoare zonei. Practic, P.O.T. arata cat din suprafata se
OCupa cu constructii si cat reprezinta spatii libere si plantate. Prin utilizarea
judicioasa a P.0O.T. se poate mentine situatia sub aspectul spatiilor libere sj
plantate.
Valorile C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre
totalul ariei construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate
pentru fiecare zona functionala, sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat
in functie de parcela, P.O.T., regim de inaltime, echipare tehnico - edilitara.

2.4. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII: .
2.4.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a

recomandaritor de orientare fata de punctele cardinale (conform R.L.U.).
Autorizarea executarii constructiilor si a altor tipuri de lucrari precum

infrastructura, parcaje, garaje, etc., se vor face conform R.L.U. P.U.G. 2000

Focsani si H.C.L. 345/2019.

2.4.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii
regimului de aliniere prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin avizele
obtinute conform Certificatului de Urbanism si conform prescriptiilor din R.L.U.

P.U.G. 2000 Focsani.
Aliniamentu! este considerat ca iinia de demarcatie intre terenurile

apartinand domeniului public si cele apartinand domeniului privat (ex. linia

cladirii, linia gardului, a lotului).
Regimul de aliniere este considerat ca linia constructiilor care urmareste

fronturile construite ale cladirilor.,

2.4.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si

posteriocare ale parcelelor.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta
distantele minime oblogatorii fata de limitele laterale si posterioare conform
Codului Civil (2.00m pe laturile cu goluri si 0.60m pe laturile fara goluri), precum
si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu,
stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri si in acelasi timp se vor

respecta si considera, dupa caz, studii de insorire.
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Autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse la P.U.Z.
asupra distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parceiei se stabilesc
prin P.U.D..

2.4.4. Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcels,
trebuie sa fie suficienta pentru a permite intretinerea acestora, accesui
pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezuite nici un
inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz
de seism. Jar pentru determinarea distantelor minime intre cladiri, se vor realiza
studii de specialitate corelate cu legistatia in vigoare, prin care autoritatile
competente isi vor impune punctul de vedere sj vor aviza favorabil in vederea
construirii doar atunci cand toate conditiile sunt intocmite.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitate de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei si cu permiterea accedarii mijloacelor de stingere a
incendiilor.,

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face
numai daca sunt asigurate accesurile pietonale, corespunzatoare importantei si
destinatiei constructiei.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din
documentatiile urbanistice P.U.Z..

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA. . o
Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a reteleior
edilitate se vor realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime,
dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale;
Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare aflate in serviciul public,
sunt proprietatea orasului sau a judetului, daca legea nu dispune altfel.

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TE RENULUISIA |

CONSTRUCTIILOR, CARACTERISTICILE PARCELEIL:
2.7.1. Parcelarea

Autorizarea executarii de parcelari, va fi permisa doar in conditiile
respectarii prevederilor din H.G. 525/1996, Anexa 1, Capitolul 3, Sectiunea 1V,
Articolul 30 care precizeaza:

- (1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in
minimum 4 loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un
numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa
respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

- (2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este
permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ
urmatoareie conditii;

- a) front la strada de minimum 8,00m pentru cladiri insiruite si de
minimum 12.00m pentru cladiri izolate say cuplate;

- b) suprafata minima a parcelei de 15 0.00mp pentru cladiri insiruite si
respectiv de minimum 200.00mp pentru cladiri amplasate izolat sau
cuplate;

-~ C) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

R.tL.. FOCSBANI

£

S.C. GLOBAL PROIEDT




- (3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in
prevederile alin. (2).

2.7.2. Regim de inaltime
Regimul de inaltime se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G.

sifsau P.U.Z..
Conform prevederilor din H.G. 525/1996, Anexa 1, Capitolul 3, Sectiunea

IV, Articolul 31 se precizeaza:

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii
medii a cladirilor invecinate si a caracteruiui zonei, fara ca diferenta de inaltime
sa depaseasca cu mal mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele
amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost
cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

In situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include,
constructiile pot avea si inaitimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie
Justificatibile din punct de vedere functional, compozitional - urbanistic etc..

Inaltimea constructiiior se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate,
silueta focalitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva,
necesitatea obtinerii unor dominante compozitionale etc.

2.7.3. Aspectul exterior al constructiiior

Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general ai zonei - conform H.G. 525/1996, Anexa 1,
Capitolul 3, Sectiunea 1V, Articolul 32:

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul
lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
zonei,

(2) Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonej si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate
(finisaje, ritmari plin - gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul
acoperirii si al invelitorii etc.) imbunatatirea aspectului compozitional si
arhitectural al cladirifor prin folosirea de materiaie noi si moderne, corelarea
functionala intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter

public.

2.8. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII |
VERZI SI IMPREJMUIRI: . . - oo o FEIRAT T
2.8.1. Parcaje
Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public.
Locurile de parcare propuse de reglementat pentru noua functiune
propusa, vor respecta prescriptiile de dimensionare conform N.P. 24/1997, iar
normarea locurilor de parcare pentru functiunea propusa de reglementat (locuire

in sistem colectiv si comert la parter), va respecta prescriptiile din H.C.L.
345/2019.
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2.8.2. Spatii verzi si plantate

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii
sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea
constructiei, conform R.L.U. P.U.G. Focsani.

In acelasi timp se propun reglementari noi, prin care se vor crea zone
amenajate cu spatii verzi si plantate, care vor deservi locuintele colective, iar
aceste noi reglementari vor respecta prescriptiile din R.L.U. P.U.G. Focsani.

Suprafetele plantate pot cuprinde spatii verzi de aliniament si zone verzi de
protectie.

2.8.3. Imprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile din
R.L.U. P.U.G. Focsani. Prin detaliere, se pot urmari cateva reguli:

- in cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu
partea inferioara plina de maxim 0.60 m, iar cea superioara pana la 2.00m.
Imprejmuirile pot fi dublate cu garduri vii.

- gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2.20m, din
Mmateriale corespunzatoare sau elemente de vegetatie, in functie de dorinta
beneficiarilor.

- se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.).

Nota: se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca
obiectul proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi
supuse aprobarilor legale.

Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta pentru a nu
limita vizibilitatea din lotul propus de reglementat, catre calea de circulatie auto
si pletonale invecinata, respectiv strada Aurora.

Laturile celelalte de gard care vor fi laterale sau posterioare, inaltimea lor
nu va depasi 2.20m. Finisajele din executie vor fi de calitate si vor avea
elemente comune care sa respecte acelasi tip arhitectural, insemnand ca
indiferent de forma sau de dimensiunea panourilor de gard se vor opta pentru
culori si materiale care sa semene intre ele.

CAPITOLUL 3 - PRESCRIPT | D) _
-LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE:

TIL SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE |

1. GENERALITATE T
.1.1. CARACTERISTICILE PARCELEI:

Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice impuse prin
proiectul tehnic, terenui detinut de catre beneficiar, satisface suprafata necesara
pentru a fi utilizata conform cerintelor certificatului de urbanism emis.

3
3

3.1.2. FUNCTIUNEA PREDOMINANTA A ZONEI:
Functiunea predominanta a zonei este de locuire in sistem colectiv.
Terenul generator de P.U.Z. se incadreaza in tiparul zonei studiate, iar
noua functiune propusa de reglementat este compatibila cu restul zonei studiate.

3.1.3. FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI:
« cai de comunicatie rutiere (accesuri, platforme, parcaje);
e constructii aferente lucrarilor tehnico - edilitare, de deservire;
¢ zone verzi de protectie.
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FUNCTIUNI PROPUSE PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN ACTUALA
DOCUMENTATIE DE URBANISM ZONALA (P.U.Z.)

« Functiuni de baza permise prin noile reglementari din P.U.Z,
- @) Functiuni cu destinatie mixta - locuinte colective cu spatii comerciale la
parter, cu regimul maxim de inaltime S+P+2E+3R;

¢ Functiuni conexe permise prin noile reglementari din P.U.Z.
- @) Sistematizare verticala, terasamente (solutiile de ridicare sau coborare ale

solului nu au voie sa afecteze vecinatatile, dupa caz se vor crea ziduri de sprijin
sau se vor opta pentru orice alte solutii viabile si conform legisiatiei in vigoare);
- b) Construire imprejmuire definitiva sau provizorie perimetrala a terenului
studiat, inclusiv separari intre zonele functionale din aceasi parcela;

- €) Amenajare loc de joaca pentru copii;

- d) Reamenajare de spatii verzi si plantate:

- €) Amenajare de alei carosabile si locuri de parcare supraterane si subterane;
- f) Reamenajare acces stradal auto si pietonal;

- 9) Reamenajare de retele si echipamente edilitare;

- h) Amenajare platorma europubele ecologice.

ARTICOLUL 1.2. - FUNCTIUNI PERMISE CU CONDITII:

* constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si
functionare conform acordului de mediu si sunt compatibite cu functiunile
stabilite pentru zona respectiva;

¢ rezolvarea circulatiilor si a echiparii tehnico - edilitare;

¢ respectarea regimului de aliniere stabilit:

¢ Respectarea zonei de protectie conform normelor:

« O.M.5.119/2014, 0.G.R. 96/1999 privind constituirea si utilizarea
fondului special pentru reducerea riscurilor tehnologice a utilajelor,

echipamentelor si instalatiilor industriale.
Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zona de protectie a drumurilor

si a retelelor edilitare este permisa cu avizul detinatorilor de drumuri si retelefor
edilitare.

ARTICOLUL 1.3. - FUNCTIUNI INTERZISE: =~ . o=
e constructii si amenajari incompatibile cu functiunea dominanta stabilita
pentru zona respectiva prin P.U.Z.;
 realizarea unitatilor de productie cu risc tehnologic si care genereaza

trafic intens;
¢ activitati poluante, productie industriala.
* orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe

parcelete vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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Orientarea va fi astfel realizata incat pentru toate incaperile de locuit

existente si propuse sa se asigure o insorire minima de 1 1/2 ore la solstitiul de
iarna.

JLUL 2 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUB
In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii
sau amenajari adiacente drumurilor publice numai cu avizul conform al organelor
de specialitate.

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza in afara celor
mentionate mai sus, cu avizul organelor de specialitate, lucrari de echipare
edilitara, mobilier urban, amenajari de spatii verzi.

In zona de protectie a drumurilor publice este interzisa autorizarea unor
constructii sau amenajari care prin amplasare, conformare sau exploatare,
afecteaza desfasurarea traficului rutier sau pietonal.

ARTICOLUL 3 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT: .

Amplasarea noilor constructii (cladire locuinte colective si echipamente
edilitare) se va realiza cu restrictii fata de aliniament stradal. Aceasta retragere
va dicta limita edificabila, care este variabila in functie de fiecare latura. Limita
edificabila are la baza studiu de insorire, retrageri din punct de vedere al
prevenirii si stingerii incendiilor N.P.118/1999 si Codul Civil. Aceste date se
regasesc si in plansa U02.0-Reglementari urbanistice - Zonificare.

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:

Distanteie minime obligatorii fata de limitele laterale si postericare ale
parcelei vor fi conform Codul Civil, studii de insorire, normativul de prevenire si
stingere a incendiilor N.P.118/1999,

Constructiile vor respecta distantele minime obligatorii impuse de Ordinul
Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor sanitare nr. 119/2014.

Suprafata de teren propusa de reglementat pentru viitoarele investitii va
avea retrageri perimetrale, iar distantele intre viitoarele investitii din aceasi
parcela (terenul generator de P.U.Z.) vor fi in conformitate cu distantele de
siguranta prescrise de NP 118/1999, cu cerintele din OMS 119/2014 si cu
reglementarile urbanistice din R.L.U. P.U.G. 2000 Focsani (respectiv H.G.
525/1996).

ARCELEI SI A

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE LIMITELE P

N ' CONSTRUCTIILOR INTRE ELE: -
Distantele intre cladirile si echipamentele de pe aceeasi parcela trebuie sa
fie suficiente pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor si utilizarea corespunzatoare prin iluminare si ventilare
naturala, insorire, salubritate si securitate.

ARTICOLUL 6 - CIRCULATII SI ACCESURI: . ..
Pentru accesul auto si pietonal in terenul generator de P.U.Z. Primaria

Municipiului Focsani va trebui sa rezolve o problema creata cu ani in urma,

deoarece nici cand terenul generator de P.U.Z. era ocupat de locuinta

individuala, nici atunci nu ii crease corect posbilitatea de acces auto si pietona,
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desi terenul generator de P.U.Z. se invecineaza in mod direct pe partea de sud
Cu Strada Aurora. Prin urmare noile reglementari de accedere si iesire auto, in sj
din incinta studiata, se vor realiza conform unei documentatii de specialitate,
care va autoriza acesul la domeniul public fara a deranja traficul din zona. Cele 2
focuri de parcare aflfate in fata terenului generator de P.U.Z. vor trebui sa fie
realocate, fie desfiintate decarece conform prescriptiilor din normativui
P118/1999, nu este permisa blocarea accesului autospecialelor de interventie, iar
gabaritele minime de acces trebuie asigurate intocmai atat in fata proprietatif,
cat si in proprietatea privata (latura de sud a terenului care se invecineaza cu
Strada Aurora).

Caile de comunicare principale dintre terenul care a generat P.U.Z., restul
zonei studiate si imprejurimile acestora sunt reprezentate de strada Aurora care
impreuna cu bulevardul Independentei si strada Mare a Unirii, fac legatura cu
zona studiata, imprejurimile acesteia si toate obiectivele de importanta ale
localitatii. Strada Aurora are cate o banda de circulatie pe sens si este marginita
de parcari auto, trotuare pietonale si spatii verzi amenajate din domeniul public
pe laturile de nord si sud ale strazii.

Accesul pe terenul generator de P.U.Z. se propune a fi reglementat atat
auto cat si pietonal. pe latura de sud a terenului, iar dimensionarea si modul de
accedere vor fi reglementate conform R.L.U, P.U.G. Focsani, O.G. 43/1997 si
N.P. 118/1999.

In imediata apropriere a terenului generator de P.U.Z. exista un circuit de
transport in comun, care traverseaza bulevardul Independentei de la nord la sud
si invers. Distanta pana la statiile de autobuz este de aproximativ 190.00ml fata
de directia sud-nord si de 180.00m! fata de directia nord-sud.

ARTICOLUL 7 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Pe suprafata terenului generator de P.U.Z. se vor reglementa zone
destinate parcarilor autovehicuielor mici. Acestea vor respecta presciptiile de
normare din H.C.L. 345/2019 (pentru zone de locuire si comert) si prescriptiile
de dimensionare din N.P.24/1997.

Stationarea vehicuielor se va face in interiorul terenului studiat, sau in
spatiile de parcare special amenajate detinute de catre beneficiar. Se recomanda
gruparea parcajelor.

Stationarea autovehicolelor atat in timpul lucrarilor de constructii si
instalatii, cat si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor

publice.

ARTICOLUL 8 - REGIMUL DE INALTIME MAXIM ADMISIBIL SI
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA

9.1. Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunitor propuse si va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii zonale si
va fi subordonat cerintelor si prestigiului investitorilor si zonei.

9.2. Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile

imediate.
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9.3. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi

nivel cu fatada principala.
$.4. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonej, pastise,

imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor.

In functie de specificul activitatii se vor sif;‘etrn de consum.
In ceea ce priveste asigurarea utilitatilor tehnico-edilitare pentru investitia
propusa, se propune bransarea la retelele adiacente terenului generator de

PU.Z..

Cai de comunicatie si retea de canalizare a apelor pluviale

Pentru terenul generator de P.U.Z. se propune reglementarea unui nou
acces auto si pietonal la strada Aurora. Noul acces va permite atat accesul auto
catre subsolul viitoarei cladiri are va avea amenajata o parcare subterana pentru
unitatile locative de la etaje, cat si la locurile de parcare propuse de reglementat
pentru zona de comert de ia sol.

Canalizarea apelor pluviale din incinta va fi dirijata in sistem centralizat
prin retea de ape pluviale, care va deversa in reteaua stradala din strada Aurora.

Alimentarea cu apa potabila
Pentru noua functiune propusa de reglementat, se propune refacerea

bransamentul la reteaua stradala de alimentare cu apa potabila din strada
Aurora, retea adiacenta terenului generator de P.U.Z.. Mentionam ca terenui
generator de P.U.Z. a fost racordat la un moment dat la retelele stradale.,
Pozitia bransamentului va fi pozata ingropat. Iar aprobarea si executia
acestei propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la
baza avizul detinatorului retelei. Dupa realizarea bransamentului se vor monta

apometre individuale pentru fiecare unitate jocativa.

Canalizarea apeior uzate menajer
Pentru noua functiune propusa de reglementat, se propune refacerea

bransamentul la reteaua stradala de canalizare a apelor uzate menajer din strada
Aurora, retea adiacenta terenului generator de P.U.Z.. Menticham ca terenul
generator de P.U.Z. a fost racordat la un moment dat la retelele stradale.

Pozitia bransamentului va fi pozata ingropat. Iar aprobarea si executia
acestor propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea |a

baza avizul detinatorului retelei.

Alimentarea cu gaze naturale
Pentru noua functiune propusa de reglementat, se propune refacerea

bransamentul la reteaua stradala de alimentare cu gaze naturale din strada
Aurora, retea adiacenta terenului generator de P.U.Z.. Menticnam ca terenul
generator de P.U.Z. a fost racordat la un moment dat la retelele stradale.

Pozitia bransamentului va fi supraterana. Iar aprobarea si executia acestor
propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la baza
avizul detinatorului retelei. Dupa realizarea bransamentului se vor monta cate un
contoar de gaz pentru fiecare unitate locativa. Alimentarea obiectivelor propuse
va fi strict pentru incalzirea spatiilor pe perioada rece a anului si folosirea la gatit

a unitatilor locative.

Lo BLOBAL FPROVIESDT 8.H.L. FOCSANI




Alimentarea cu energie electrica
Pentru noua functiune propusa de reglementat, se propune refacerea

bransamentul la reteaua stradala de alimentare cu energie electrica din strada
Aurora, retea adiacenta terenului generator de P.U.Z.. Mentionam ca terenut
generator de P.U.Z. a fost racordat la un moment dat la retelele stradale.

Pozitia bransamentului va fi ingropata sau aeriana. Iar aprobarea si
executia acestor propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de projectare si va
avea la baza avizul detinatorului reteiej. Dupa realizarea bransamentului se vor
monta cate un contoar de electricitate pentru fiecare unitate locativa

Telecomunicatii si date
In aproprierea zonei studiate exista retele de telecomunicati si date.

Pentru noua functiune propusa de reglementat, se va realiza bransament la

una din retele stradale prezente pe strada Aurora.
Pozitia bransamentului va fi ingropata sau aeriana. Iar aprobarea si

executia acestor propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va
avea la baza avizul detinatorului retelei.

ARTICOLUL 11 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
11.1. Suprafetele libere si plantate vor respecta prescriptiile din R.L.U.

P.U.G. Focsani.
11.2. Spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulatia pietonala, se vor

amenaja ca spatii verzi pe cat posibil in baza unor studii de amenajare

peisagistica, indiferent de suprafata acestuia.
11.3. Se va evita impermeabilizarea exagerata a terenului pentru

imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor.

ARTICOLUL 12 - IMPREIJMUIRE:

Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta pentru a nu
limita vizibilitatea din terenul generator de P.U.Z. spre drumul de la vest (strada
Aurora).
Laturile celelaite de gard care vor fi laterale sau posterioare, inaltimea lor
nu va depasi 2.20m. Finisajele din executie vor fi de calitate si vor avea
elemente comune care sa respecte acelasi tip arhitectural, insemnand ca
indiferent de forma sau de dimensiunea panourilor de gard se vor opta pentru
culori si materiale care sa semene intre ele.

Pentru o buna pozitionare a limitej de proprietate a terenului generator de
P.U.Z. in relatie cu vecinatatile, se va cere ajutor de specialitate, inginer
autorizat pentru masuratori topografice, cadastrale, care va solutiona cu strictete
toate aspectele legale si modul de amplasare ale gardurilor de imprejmuire.

¢ procernitul maxim de ocupare a terenului s
Indicatori urbanistici propusi:

oar prin

orii maximi admisibiii P.O.T. si C.
documentatii de urbanism generale sau zonale.

S C. BGLOBAL PRDODIECT 5.8.L. FOECSANI
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ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI CRISTI VALENTIN
DIRECTIA ARHITECT SEF MISAILA
Compartimentul PUG/PUZ/PUD
Nr. 457/ 08.01.2025

REFERAT DE NECESITATE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 117384/12.12.2024
privind documentatia P.U.Z. si aprobarea «Planului Urbanistic Zonal Elaborare P.U.Z. —
construire imobil locuinte colective cu spatiu comercial la parter S+P+2E+3R» —
municipiul Focsani, str. Aurora nr. 6, pe terenul identificat cu numarul cadastral
64139, T. 94, P. 5295, in suprafati de 471 m?

In vederea initierii documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost emis Certificatul de
urbanism nr. 57 din 21.01.2024 de catre Primdria Municipiului Focsani, cu scopul:
«Elaborare P.U.Z. — construire imobil locuinte colective cu spatiu comercial la parter
S+P+2E+3R», in baza caruia a fost obtinut avizul de oportunitate nr. 1 din 31.05.2024.

Prin cererea domnului Mocanu Florin, in calitate de beneficiar al documentatiei de
urbanism de tip P.U.Z., 1inregistratd la Primdria Municipiului Focsani cu nr.
104861/07.11.2024 se solicita emiterea avizului de PUZ pentru «Planului Urbanistic Zonal
Elaborare P.U.Z. — construire imobil locuinte colective cu spatiu comercial la parter
S+P+2E+3R» - municipiul Focsani, str. Aurora nr. 6, pe terenul identificat cu numarul
cadastral 64139, T. 94, P. 5295, in suprafatd de 471 m?.

Documentatia de urbanism mentionata mai sus a fost analizatd si avizatd favorabil in
Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajare a Teritoriului din data de 19.12.2024.

Documentatia este intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicata, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al
M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, ale
Planului Urbanistic General al municipiului Focsani si ale Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996.

Documentatia P.U.Z. este insotitd de toate avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 57 din 29.01.2024 si avizul Arhitectului Sef nr. 7 din 23.12.2024.

Conform procedurii de elaborare a Planului Urbanistic Zonal se impune initierea
Proiectului de hotédrare privind «Planului Urbanistic Zonal Elaborare P.U.Z. — construire
imobil locuinte colective cu spatiu comercial la parter S+P+2E+3R» — municipiul Focsani,
str. Aurora nr. 6, pe terenul identificat cu numarul cadastral 64139, T. 94, P. 5295, in
suprafatd de 471 m?

ARHITECT SEF INTOCMIT
George — Daniel Paduraru-Coban Ramona Ivan



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

Nr. 515/08.01.2025

REFERAT DE APROBARE

la proiectului de hotiarare privind aprobarea Raportului Informarii si Consultirii
Publicului nr. 117384/12.12.2024 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare P.U.Z. — construire imobil locuinte colective cu spatiu
comercial la parter S+P+2E+3R» — municipiul Focsani, str. Aurora nr. 6, pe terenul
identificat cu numairul cadastral 64139, T. 94, P. 5295, in suprafati de 471 m?

Avand in vedere referatul de necesitate intocmit de Directia arhitectului sef,
inregistrat sub nr. 457/08.01.2025 si faptul ca in sedinta CTATU din 19.12.2024
documentatia «Elaborare P.U.Z. — construire imobil locuinte colective cu spatiu comercial
la parter S+P+2E+3R» a fost aprobatd si a obtinut avizul Arhitectului Sef nr. 7 din
23.12.2024, se fac urmatoarele precizari:

In sedinta C.T.AT.U. din 19.12.2024 a fost aprobat atit Raportul Informarii si
Consultarii Publicului nr. 117384/12.12.2024 pentru documentatia P.U.Z: «Elaborare P.U.Z.
— construire imobil locuinte colective cu spatiu comercial la parter S+P+2E+3R», cat si
documentatia de tip P.U.Z.

Conform PUG 2000, terenul in suprafatdi de 471 m? situat in intravilanul
municipiului Focsani se afla in zond de locuinte coective existente si functiuni
complementare.

A fost parcursd toatd perioada legald de timp pentru informarea si consultarea
publicului pentru panoul model 1 si 2.

Documentatia P.U.Z. este insotita de toate avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 57 din 29.01.2024 emis de Primaria Municipiului Focsani, si avizul
Arhitectului Sef nr. 7 din 23.12.2024.

In baza celor mentionate mai sus, propun necesitatea initierii, supunerii, dezbaterii si
adoptarii acestui Proiect de Hotarare privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 117384/12.12.2024 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare P.U.Z. — construire imobil locuinte colective cu spatiu
comercial la parter S+P+2E+3R» — municipiul Focsani, str. Aurora nr. 6, pe terenul
identificat cu numarul cadastral 64139, T. 94, P. 5295, in suprafatd de 471 m?

PRIMAR,
Cristi Valentin Misaila



ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI CRISTI VALENTIN
DIRECTIA ARHITECT SEF MISAILA
Compartimentul PUG/PUZ/PUD
Nr. 518/ 08.01.2025

RAPORT

la proiectul de hotirare privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 117384/12.12.2024 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare P.U.Z. — construire imobil locuinte colective cu spatiu
comercial la parter S+P+2E+3R» — municipiul Focsani, str. Aurora nr. 6, pe terenul
identificat cu numairul cadastral 64139, T. 94, P. 5295, in suprafati de 471 m?

Avand in vedere Proiectul de Hotarare privind aprobarea Raportului Informarii si
Consultarii Publicului nr. 117384/12.12.2024 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «Elaborare P.U.Z. — construire imobil locuinte colective cu spatiu
comercial la parter S+P+2E+3R» — municipiul Focsani, str. Aurora nr. 6, pe terenul
identificat cu numarul cadastral 64139, T. 94, P. 5295, in suprafata de 471 m?, si referatul de
aprobare emis de Primarul municipiului Focsani, inregistrat la nr. 515/08.01.2025, facem
urmatoarele precizari:

In vederea initierii documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost emis Certificatul de
urbanism nr. 57 din 29.01.2024, cu scopul: “Elaborare P.U.Z. — construire imobil locuinte
colective cu spatiu comercial la parter S+P+2E+3R”, 1n baza caruia a fost emis Avizul de
oportunitate nr. 1 din 31.05.2024.

Dupa parcurgerea etapelor de informare conform legii, beneficiarul, respectiv
domnul Mocanu Florin, a solicitat emiterea avizului Arhitectului Sef, Tnaintdnd
documentatia de urbanism conform legislatiei in vigoare.

In cadrul sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
19.12.2024 a fost analizatd documentatia P.U.Z, fiind emis Avizul nr. 7 din 23.12.2024,
fundamentat in baza consultarii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism.

La sediul Primariei municipiului Focsani au fost inregistrate obiectiuni sau observatii
cu privire la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism.

Atat Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 117384/12.12.2024 cat si
documentatia P.U.Z au fost supuse atentiei membrilor Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului i urbanism 1n data 19.01.2024, in cadrul sedintei specifice.

Conform PUG 2000, terenul in suprafati de 471 m?, situat in intravilanul
municiptului Focsani se afla in zond cu locuinte colective existente si functiuni
complementare. Terenul se afld in proprietatea domnului Mocanu Florin, conform
inscrisurilor din extrasul de carte funciard pentru informare avand nr. de cerere
127718/05.11.2024. Imobilul se invecineaza la nord cu: teren ce apartine Statului Roman —
Ministerul Finantelor, la sud: str. Aurora, la vest: teren ce apartine Statului Roméan —
Ministerul Finantelor, la est: domeniul privat al municipiului Focsani.

Pe terenul analizat, in suprafatdi de 471 m? se propune realizarea urmatoarelor
subzone:



- locuinte colective — 188.40 m?;

- alei carosabile — 197.82 m?;

- spatii verzi — 56.52 m?;

- dotéri conexe (loc de joaca pentru copii — spatiu verde, platforma pubele ecologice
propuse) — 28.26 m?

Prin implementarea proiectului se propune o subzona pentru locuinte colective cu
regim de inaltime de S+P+2E+3R, H maxim 14 m.

Accesul la teren — existent — pe latura de sud, din strada Aurora, este reglementat prin
prezenta documentatie de urbanism a se realiza pe toatd deschiderea terenului terenului, cu
respectarea avizelor de specialitate.

Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietatii cu respectarea H.C.L. nr.
345/2019 privind normarea numarului de locuri de parcare pentru constructiile noi din
municipiul Focsani.

Retragerea minima fata de aliniament va fi de: 4,00 m fatd de str. Aurora, conform
”Plansei Reglementdri Urbanistice — Zonificare”, anexd la documentatie, cu respectarea
avizelor de specialitate. Retragerile minime fatd de limitele laterale vor fi 1 m pe latura de
vest s1 2 m pe latura de est, cu respectarea Codului Civil, H.G. 525/1996 si OMS 119/2014,
cu modificarile si completarile ulterioare. Retragerea minima fata de limita posterioara a
terenului va fi de 2 m, cu respectarea Codului Civil, H.G. 525/1996 si OMS 119/2014, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Indicatorii urbanistici propust:
= POT max.: 40%;
= CUT max.: 1,20;

» Regim de indltime: S+P+2E+3R;
* H. maxim: 14 m;

Circulatiile si spatiile verzi necesare se vor realiza cu respectarea H.G. 525/1996.

Echiparea tehnico — edilitara se va realiza prin grija beneficiarului, cu respectarea
avizelor de specialitate.

Documentatia este intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, ale Planului Urbanistic General al
municipiului Focsani si ale Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G.
525/1996 si este insotitd de toate avizele legale solicitate prin Certificatul de urbanism nr.
57 din 29.01.2024, emis de Primaria Municipiului Focsani.

Avand in vedere prevederile art. 129, alin. (2). ,,c”, alin. (6) ,,¢” (1) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, Consiliul Local al municipiului Focsani administreaza domeniul
public si privat si avizeazd sau aprobd in conditiile legii documentatiile de amenajare a
teritoriului si urbanism ale localitatilor.

Fatd de cele mentionate mai sus sustinem proiectul de hotarare privind aprobarea
Raportului Informarii si Consultdrii Publicului nr. 117384/12.12.2024 privind documentatia
P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare P.U.Z. — construire imobil
locuinte colective cu spatiu comercial la parter S+P+2E+3R» — municipiul Focsani, str.
Aurora nr. 6, pe terenul identificat cu numarul cadastral 64139, T. 94, P. 5295, in suprafata
de 471 m?

ARHITECT SEF INTOCMIT
George-Daniel Paduraru-Coban Ramona Ivan



Catre PRIMARIA& t% ILIWU}’F "
[conducatorul admmist’ra‘tl gi’publice emiter *
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CERERE
. ' néntru egmierezg/é\ lu1 de Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
\MYubsemnatul* 1) MOCANU FLORIN, CNP _cu
domsiciliul/sediul*2) in judequl municipiul/orasul/comuna
satul sectorul ....., cod postal .........conn.n. LS ,nr... ., bl ..,
g S8C. ..., €t. ..., ap. ..., telefon/fax , e-mail globalproiect(@yahoo.com
in calitate de/reprezentant al - CUI -

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, solicit
emiterea avizului de PUZ pentru elaborarea Planului urbanistic zonal
pentru/Planului  Urbanistic de Detaliu*3) ,ELABORARE PUZ -
CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE CU SPATIU
o COMERCIAL LA PARTER S+P+2E+3R”, generat de imobilul*4) MUN.
£ FOCSANIL STR. AURORA, NR. 6, JUD. VRANCEA
Anexez la prezenta cerere:
Certificatul de urbanism in termen nr.57 din 29.01.2024 emis de PRIMARIA
MUN. FOCSANI (copie)
@ Acorduri, studii, solicitate prin certificatul de urbanism
Acorduri, studii solicitate prin avizul de oportunitate (daci este cazul)
Taxa R.U.R.
Memoriul general are urmétorul continut-cadru:
a) descrierea situatiei existente;
b) concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalititile rezultate din
analiza critica a situatiei existente;
c) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora.
(d) Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul de
urbanism zonal, conform avizului de oportunitate previzut la art. 32 alin. (3) din
Lege, evidentiaza categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati
si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autorititii publice locale, precum
§i etapizarea realizarii investitiilor,
Regulamentul local de urbanism detaliaza sub forma de prescriptii (permisivitati
si restrictii) reglementirile P.U.Z.
Piesele desenate sunt planse realizate pe suport topografic actualizat si cuprind:
a) incadrarea in localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relationarea cu
prevederile P.U.G.), stabilitdi dupd caz, prin avizul de oportunitate. Scara
recomandatd este 1:2.000 sau 1:5.000;
b) analiza situatiei existente, pentru zona ce face obiectul PU.Z., cu
evidentierea disfunctionalitdfilor din punct de vedere al functiunilor, fondului
construit, circulatiilor, sistemului de spatii publice, regimului juridic, echiparii
tehnico-edilitare. Scara recomandatd este 1:500 sau 1:1000, fiind aleasa in
raporl cu teritoriul studiat;




¢} propuneri de reglementiri urbanistice, zonificare functionala si echipare
edilitard pentru zona ce face obiectul P.U.Z., la aceeasi scara cu plansa analizei
situatiei existente;

d) propuneri privind circulatia juridica a terenurilor si obiectivele de utilitate
publica;

e) propuneri de ilustrare urbanisticd a zonei studiate, la aceeasi scari cu plansa
situatiei existente sau la scari redusa.

(5) Piesele desenate pot fi completate cu cartograme, scheme, grafice etc.
cditate in format A2, A3 sau A4, care insotesc pargile scrise si care au rol de
sustinere a propunerilor din P.U.Z. Acestea pot ilustra concluzii ale studiilor de
fundamentare ce stau la baza propunerilor de reglementare pentru dezvoltarea

zonei studiate.
d) Chitan{a de plati a taxei de emitere a avizului de Plan Urbanistic Zonal/ Plan

Urbanistic de Detaliu.

Nota: se va prezenta actul de identitate a solicitantului/C.U.I si Act de
proprietate  si /sau certificat de mostenitor dupd caz, in vederea
fotocopierii/scanarii.

Prin prezenta declar ci am fost informat ca datele cu caracter personal sunt preluate in
scopul §i pentru indeplinirea atrbuiilor legale ale institutiei. Am luat la cunostinid ci
informaliile din cererea depusi si din actele anexate la aceasta vor fi prelucrate de Primaria
Municipiului Focgani cu respectarea prevederilor Regulamentului (U.E) 679/2016 privind
protectia persoanclor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
libera circulafie a acestor date, de asemenea imi exprim consimjdmantul pentru solicitarea
copiilor de pe avize, extraselor sau alte documente care au fost emise de catre alte ingstitugii

publice.

Semnatura**)

.......................
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L L PROTECTARE GENERAILA IN CONSTRIJCTI1IE

FOCSANI~-~-ROMANIA
TEIL./JF AX: 0237 232 777

P

Catre,
Primaria Mun. Focsani

Prin prez&ﬁa, ca urmare a adreser nr. 112777 din 28.11.2024, va inaintam
completarile pentru obiectivul: ,ELABORARE PUZ —~ CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE
COLECTIVE CU SPATIU COMERCIAL LA PARTER S+P+2E+3R”, cu amplasamentul in:
MUN. FOCSANL, STR. AURORA, NR. 6, CF 64139, JUD. VRANCEA, beneficiar:

MOCANU FLORIN,

Va multumim anticipat!

DATA: [{ {2.7024 S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L.
prin admimistater Arh.Nedelcu Cosmin




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
FRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. I bis; Tel.0237 236 000, E-mail:
. . - FOCSARNI
primarie@focsani.info

Nr: 117193
An: 2024
Cod: 13D2%6

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de*]) MOCANU FLORIN SC GLOBAL PROIECT SRL , cu
domiciliul/sediul*2) in ) . satul -, sectorul -, cod postal -
, 8C. =, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la nr. 117193 din 11.12.2024 ,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 7 din 23.12.2024

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) Elaborare PUZ - construire imobil locuinte colective cu spatiu

comercial la parter S+P++2E+3R
generat de imobilul*4) municipiului Focgani, str. Aurora, nr. 6, identificat cu numirul cadastral

64139, in suprafati de 471 mp,

Inifiator: Mocanu Florin
Proiectant:Global Proiect SRL prin arhitect Nedelcu Cosmin Ciprian

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arhitect Cosmin Ciprian Nedelcu

Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiata in P.U.Z.: Conform PUG/2000, terenul in suprafati de
471 mp se afla amplasat in intravilanul municipiului Focsani, str. Aurora nr. 6, avind ca vecinititi:
Ia nord - teren ce apartine Statului Roman - Ministerul Finantelor, Ia est - domeniul privat al
Primdriei municipiului Focgani, la sud - str. Aurora, iar la vest - teren ce apartine Statului Romén -

Ministerului Finantelor

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR 25 LC 25;

- regim de construire: conform PUG/2000 si art. 31 din Regulamentu) General de Urbanism:

- functiuni predominante: locuinte colective;

- H max = conform PUG/2000 si art. 31 din Regulamentul General de Urbanism

- POT max = 20%:

- CUT max = conform Legii nr. 350/2001 privindamenajarea teritoriului si urbanismul ;

- retragerea minima fafd de aliniament = 4 m fatd de ciile de acces sau in aliniamentul constructiilor

existente, amplasate aliiturat;
- retrageri minime fa{d de limitele laterale = conform Codului Civil si O.M.S nr. 119/2014;

- retrageri minime faji de limitele posterioare = conform Codului Civil, cu respectarea O.M.S 119/2014
Prevederi PU.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR locuinte colective si spatiu comercial ;

- regim de construire: S+P+2E+3R;

- functiuni predominante: locuinte colective si spatiu cemercial la parter, cu regim de inidltime S+P+2E
+3R (spatiu verde, parciri si spatiu de joaci);

- H max = 14 m;




- POT max = 40%,;

- CUT max = 1,20;
- retragerea minima fata de aliniament = 4 m, conform Plangei "Reglementiri Urbanistice - Zonificare

- retragert minime fatd de limitele laterale = I m pe latura de vest si 2 m pe latura de est, conform

plansei Reglementiri Urbanistice - Zonificare, cu respectarea Codului Civil si O.M.S 119/2014;
- retrageri minime fata de limitele posterioare = 2 m, pe latura de nord, conform plansei Reglementiri

Urbanistice - Zonificare, cu respectarea Codului Civil si O.M.S 119/2014;
- circulaii §i accese:Accesul la teren - existent - pe latura de sud, din strada Aurora, este regiementat

prin prezenta documentatie de urbanism a se realiza pe toati deschiderea terenului, cu respectarea

avizelor de specialitate
- echipare tehnico-edilitara: (apa potabili, canalizare, electrice, telefonie) se va realiza, prin grija

beneficiarului terenului, prin racordarea la reteaua existents in zoni, cu respectarea avizelor de

specialitate de specialitate

In urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 19.12.2024 s
avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal $i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, c1

urmatoarele condijii:

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexata si vizati spre

neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor

cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) hit. g) din Legea nr
350/2001 privind amenajarea teritoriuluj si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi numai

dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de

urbanism nr. 57 din 29.01.2024, emis de Primiria municipivlui Focsani .

Arhitect sef,
George - Daniel\Piduraru - Coban

R.I /2Ex.

*1) Numnele si prenumele sobicitantutuj.

- persoana fizich; san

- reprezentant al firmei (persoand juridica),
*2) Adresa solicitantulni:

- pentru persoand fizici se compieteazi cu date privind domicilinl acesteia;

- Pentru persoand juridica se completeaza cu date privind sediul social al firme;.

cu precizarea denumirit acesteia, precum §i a calitifii solicitantubui in cadrul firmei.

*3) Denumirea investifiei/operaiunii propuse.
*4} Date de identificare a imobilului - teren si/sau construedii - conform centificatului de urbanism ernis in care este solicitatd obtinerea avizului de oporfunitate.




ROMANIA
JUBETUL VRANCEA
PRIMARIA MURICIFILUI FOUSANE
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel 0237 236 060, E-mail: primarie@focsani info
Nr: 7945
An 2024
Cod: 15FE#s

CERTIFICAT BE URBANIS M

Nr. 57 dineds or . 009
fn scopul: ELABORARE PAULZ. - CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE CU
SPATIU COMERCIAL LA PARTER S+P+2E+3IR

{70 vmnen o corerii adresate de MOCANU FLORIN cu domiciliul in
» sectorul -, cod postal -, | nr. -, bl, - SC. -, €L -, ap. -, teletow raa

ar. 7945 din 25.61.2024,
pentru imobilul - teren si/sau constructii - si

identificat prin
CF 64139 nr. topografic T. 94, P. 5295, nr. cadastral 64139
in temeiul regiementarilor Documentatiei de urbanism- faza PUG, aprobata prin hotirirea Consiliutui Local Focsani

. €mati -, Inregrsirati la

tuat in judeful VRANCEA, nwnicipiul Foesani, strada Avrera, nr. 6, sau

nt. 36/30.03.2000 .
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,

republicatd, cu modificarile gi completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul situat in intravilanu! mun iciptului Focsani, T. 94, P. 5295, in suprafati de 471mp, este proprietatea
mparare autentiifcat sub nr. 72/05.01.2024. Imobilul ny

domnului Mocanu Florin, conform contractului de viinzare ¢
se afla in aria de protectic a monumentelor istorice §1nu este grevat de sarcini, conform inscrisurilor din extrasul de

carte funciard pentru informare avand nr. de cerere 1324/09.01.2024.

2. REGIMUL ECONOMIC;

Folosin{a actuali: teren categorie curji constructii.
Destinatia stabiliti: conform PUG/2000 - UTR 25, LC 25, imobilul se afli in zona de locuinte colective existente ]

functiuni complementare si se supune reglementdrilor fiscale corespunzitoare zonei de impozitare A.
Se va respecta "Regulamentul privind identitatea cromatica a clidirilor din municipiul Focsani” aprobat prin HCL
nr.469/28.11.2018 si Hotérérea privind numarul minim de focuri de parcare ce trebuie asigurate pentru constructiile

not din municipiul Focsani aprobata prnn HCL nr. 345/29.07.2019.




IFREGIMUL TEHNIC,

Reglementarile urbanistice pentru zona LE, conform PUG yprobat.

- regimul de indlfime conform RGU art. 31,

- procentul de ocupare al terenului este, conform Anexa 2 1z RGU, POTmax.~ 20% - cu conditia asigurarii locurtor
de parcate §1 a spafiilor verzi §n incintd, potrivit destinatici, conforma HGR 52571 QYE;

- coeficientul de utilizare al terenului se caleuleaza conform Legii 350/2001

a minim 4 m fata de cdile de acces sau in aliniamentul constructiffor existente,

- refrageresa constructiilor va i |
amplasate aldturat.
3.2 REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENT A THELOR BE

JRBANSIM
Solicitarea de "CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE CU SPATIU COMERCIAL LA PARTER
S+P+2E+3R" impune modificarea prevederilor documentafiei de urbanism, PUG in vigoare, pentru zona aferentd
blocurilor existente, prin intocmirea si aprobarea unui plan urbanistic zonal in baza avizului de oporfunttate.
Conform PUG, la subzona de Jocuinte colective se [ace precizarea - subzona locuinte colective existente. Astfel,
analizarea posibilitd{ii de a se construi se va face in baza prezentarii oportunitaiii investiiei, pentru terenul
proprietate in refatie cu imobilele existente, care va analiza posibilitatea construirij in cadrul subzonei de locuinte
colective existente g1 va modifica prevederile urbanistice din PUG. Se impune modificarea prevederilor
documentatiilor de urbanism motivat de schimbarea regimului juridic al terenului, conditionat de asigurarea cailor
de acces, a dotdrilor publice i echipamentelor tehnice necesare functiondrii coerente a zonet, in functie de
caracteristicile structurii urbane existente.La elaborarea PUZ-ului se vor respecta condifiile impuse prin avizul de
oportunitate si avizele solicitate prin prezentu] certificat de urbanism.

Prin avizul de oportunitate se vor stabili teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin Planul urbanistic zonal
categorniile functionale ale dezvoltirii §i eventualele servituti, indicatorii urbanistici obligatorii (POT, CUT, aliniere,
regim de indlfime, etc) - limitele minime si maxime specifice fiecdrei funcfiuni propuse, dotirile de interes public
necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitafilor, capacitifilor de transport admise.

Reglementirile propuse se vor corela cu prevederile documentatiei PUG in curs de aprobare.

Conform legii prin PUZ se pot modifica prevederile documentatiilor de urbanism in vigoare §i se pot stabili
reglementari privind zonele funcfionale propuse, organizarea retelei stradale, modul de utilizare a terenurilor specific
functiunilor propuse, dezvoltarea infrastructurii edilitare, statutul juridic $i circulatia terenurilor in vederea asigurarii
acceselor Ia drum public. Propunerile de reglementri se vor corela cu reglementirile de urbanism aprobate din

zond, respectind prevederile HGR 525/1996, pentru aprobarea RGU, Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor
de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului §i de elaborare gi actualizare a
nr. 239/201 1, privind aprobarea Regulamentului de

documentatiilor de urbanism si ale Hotararii Consiliutui local

informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de .

urbanism din municipiul Focgani. PUZ-ul se va intocmi conform "Ghid privind metodologia de elaborare §i

continutul cadru al PUZ - indicativ GM- 010-2000 si HGR $25/1996, privind accese carosabile, parcaje asigurate in
nax, C.U.T. max conform H.G .R. 525/1996 si conform Legii 350/2001,

incintd, spatii verzi §i plantate, P.O.T. n
{ii propuse, Retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fafd de

specifice fiecdrei destina
proprietafile vecine vor respecta H.G. 525/1996, OMS 119/2014, OMAI nr.180/2022 pentru aprobarea Normelor

metodologice privind avizarea §i autorizarea de securitate la incendiu §i protectie civild gi Codul Civil,

Echiparea tehnico-edilitara, conform Legii 50/1991 si H.G.R 525/1996 - Sectiunea 3, reteleie edilitare se vor executa
in varianta de amplasare subterana, pe cheltuiala proprie, in conformitate cu avizele de specialitate.

Initiatorul PUZ-ului are obligatia de a respecta etapele previzute in vederea aprobarii PUZ-ului, va consulta publicul
respectand metodologia aprobata, va anunia pe site-ul primiriei, la avizier gi pe panouri rezistente la intemperii,
MODEL PANOU 1 i 2, conform anexei I s1 2 din HCL nr. 239/30.08.2011, amplasate in loc vizibil la parcela care

a generat intenfia elaboririi PUZ-ului.
Accesul la drum public se va realiza prin grija beneficiarului, iar la autorizarea executirii constructiilor se va face

dovada accesului la drum public, direct sau prin servitute, conform art. 25 din Hotar4rea nr. 525/1996.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:
ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE CU SPATIU COMERCIAL LA

PARTER S§+P+2E+3R

3

1

[ Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizajie de construire/desfiintare §i nu conferd dreptul de a executa Jucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de censtrucfii - de censtruire/de
desfiin{are - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protecfia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI, FOCSAN] STR. BDINICU GOLESCU NR. 2
Directive Consitivlu 921 HCE i pun Directive

In uplivurea Disectivei Consitinlyi 85/333CLE (Directiva EIA) privind evaluares clecielor anumitor projecte pablwe 5§ private asupra mediului. modificutd prin
Comvibubui §1 Farlementulul Buropuan J003035:CE privind paiticipates publicului lo elaborunes smumitgy plaran § prograne in fegaturd cu medid yi modifivares. i povire I putticipurcs publicehi &1 accesuf
astific. & Direetivel 8533RCEE §1 8 Dircctivei 96:6LCE, prin conificatul de wbanism se camunicd sabicitantului ebligetia de a contacte sutes nates writoriald de mediv pentyy ca sceasts 5& analizere §i 38 decids

dupd caz. lacadratca neincadiars projectudi investits publiceprivate in lists projectelor supuse evaludril imractuin asupta mediida
In upliciies presedesilor Divectivel Consilintui %5 T procedis de emitere 2 weordubel de medin ve desTsonrd dupd 2nviierts verlifioaindod e mbanisn antoom depnenii ducumentafiel pesia wtenirae
et b asioeHateq ud pubbive competenty

CRUUE Terdrilos

b ute vhirolia de g not

watads b uspocuhe siopra mtediodel v 5

o wiedislar stabyTeste b

ElEd CCTRRH PEDEG BUlonizarvg

i situatic I Cure pueTaTes Lugirelenti pent E
sdminisiragier peblice competente el pHis e §a mer corednii luvrdrlor de consnua
b shustiy I care, dupd emitwres cenificarelul de whanise o pe parcursal derylari provedum de evatuare a impaeruhal gsupre medishui ol

spetenle

i
teitantu] renanld aosmentis de restizere o investitiel aceste azr'
i

chligatiz dv s notfica seent fap! vutentdli admsnisttaped pubhae ¢




gl Avigele
d.1Y Avize

frectructers {vopieh

& canalizare { . B paze natuialc
&=

alimentare cu energie electrics A salubritate

i seardurl privie HEtlle vribane ¢f
& alimentare cu apa -

B telefonizare 1/

X alimentarc cu energie termicd ¥ 07 transport urban

Alte avize/acorduri

.2} Avize §i acarduri priving:

X securitatea Ia incendiv %  [7 profectic civils

&3} avize/scorduri s.;}&ciﬁze ale administragiel publice centrale i/

zeestors (copieh:
1P} Vrancea - Serviciul Circulaie; ¢
Directia de Dezvoltare Servicii Publice - pentru acces:

CTATU musi Focsani; HCL;

Aviz aportunitate CTATU

OCPI Vi - receptie PUZ;

d.4} Studii de specialitate (1 exemplar original): ""‘\j;

Solicitare de postare pe site si dovada afisare PANOU ] $i 2 Swdiu geotehnic, verificat conform legii; Documentaia
de urbanism EUZ in format digital si anaiogic 3 ex. complete (RLU, planse reglementdri urbanistice, reglementri
retele, circulatia juridicd a t ; urterTdc lustrare urbanisticd a zonel studiate - 1a aceeasi scara cu plansa
sifuafiei existente sau la scara redus3) conform norme aplicare Lege 350/2001; Studiu de insorire; Studiu topo pentru
PUZ receptionat Q¢PI; Dovada RUR; L

e} punctul de vedere/actu! administrativ al autoritati compeiente pentru pr(}tf?ﬁa mediului;

f} documente de platd ale urinitoarelor taxe (copiej:

B4 sanitates populatic
sau zle serviciilor descentralizste ale

Prezentul certificat de urbanisim are valabilitatea de 24 luni de la data emiterit.

PRIMAR, /SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Cristi Valentin Misilla Marta Carmen Ghiunti George - Daniel Pidurarnn -
Ceoban
SEF SERVICIH, INTOCMITE
Andreea Chetfiu iogps Hagiu

Achitat taxa de 10 lei, conform Chitantei nr. 8900 (57) din 25.01.2024
Achitat taxa de urgenta de 350 lei, conform Chitantei nr. 8900 {57) din 25.01.2024.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicifantului DIRECT/POSTA la data de e




R S N VEE A6 T B

the vilieriosre

Pupd aceasid datd, o noud prelungive @ valabilitati nu esic pesibila, solichentul vimand si shiing, in condijiile legil,
un it cerfrficat de urbanism

FRIMAR, SECRETAR CENERAL, ARHITECT-SEF,

LS

Data prelungirii valabilitagi N
Achitat taxa de ____lei, conform chitangeinr. __ din
Transeais solicitantoloi ladatade . direct/ prin posii.




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULVI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail:
primarie@focsani.info FOCSAN

MNr: 46805
An: 2024
Cod: 8294A

_-—Aprebat,
/' Primar,
Lristi Valentin Misiili
I ;

+
3

!

Ca urmare a cererii adresate de*1) MOCANU FLORIN };g__ﬂ do riciliul/sedinl*2) in
_ . 5 - -, Satul =, sectorul -, cod postal -, nr. , bl. -, sc. -,

et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrati la nr. 46805 din 13.05.2024 .
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i

urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 1 din 31.05.2024

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru*3) ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE
IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE CU SPATIU COMERCIAL LA PARTER

S+P+2E+3R
generat de imobilul*4) municipinl Focsani, str. Aurora nr 6, pe terenul identificat cu

numirul cadastral: 64139, in suprafati de 471 mp,

Cu respectarea urmatoarelor condiii:

. Teritoriul care urmeaz3 si fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei*5) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de teren ce apartine

Statului Romén - Ministerul Finantelor, la sud de str. Aurora, la est de domeniul privat
al Primiriei municipiului Focsani, la vest de

teren ce apartine Statului Romén - Ministerul Finangelor

2. Categoriile functionale ale dezvoltrii i eventuale servituti

Se propune o zoni cu functiunea de locuin{a colectivi si dotiri complementare (spatiu
comercial a parter), cu regim de indlfime S+P+2E+3R, H. maxim propus = 14 m, spatiu
verde, locuri de parcare si loc de joaca.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §1 maxime)

Regim inalfime S+P+2E+3R, cu iniltimea maxim3 propus = 14 m, POT maxim 40%,
CUT - maxim 1,2

Conform plangei de reglementiri se propun urmitoearele retrageri: pe latura de nord
limita edificabilului: minim 2 m - maxim 3 m, pe latura de est 2 m, pe latura de sud: 4
m, iar pe latura de vest: 1 m. Retragerile propuse fatd de limitele laterale de proprietate
se vor realiza cu respectarea Codului Civil §i cu respectarea O.M.S. nr. 119/2014.
Circulatiile i spatiile verzi necesare vor fi asigurate conform anexei din H.G. 525/1996.




cu respectarea H.CL.

Locurife de pareare se vor realiza in interiorul proprietatii,
345/2019 privind normares numiruluei minim de locuri de parcare.

4. Dotdrile de inleres public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Accesul la teren se va realiza in partea de sud a ferenului, conform Plangei
"Reglementiri”. Se va asigura spatiu de joacd, conform OMS 119/2014. Circulatiile §i
spatifle verzi necesare vor fi asigurate conform anexei din H.G 525/1%96. Locurile de
parcare se vor realiza conferm HCL nr. 345/29.67.2019 privind pumdrul minim de
tocuri de parcare ce trebuie asigurate pentru constructiile noi din municipiul Foesani.
Echiparea edilitard (api potabila, canalizare, electrice, telefonie) se va realiza, prin grija
beneficiarului, cu respectarea avizelor de specialitate.

5. Capacitdtile de transport admise
Se va realiza acces atat auto, cit si pietonal. Accesul auto implicd locuri de parcare la
subsol si la nivelul terenului pentru autoturisme, iar accesul autospecialelor este
asigurat pe cel putin dous laturi, terenui propus spre reglementare fiind vecin pe doua
laturi, respectiv la sud si la est cu domeniul public/privat al UAT Focsani. Locurile de
parcare se vor executa integral in interiorul proprietatii.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale $i/sau teritoriale pentru P.U.Z.
Acordurile/avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 57 din 29.01.2024, emis de
Primiria Municipiului Focsani $t a prezentului aviz de oportunitate. Prin documentatie
a fost propus un imobil cu locuinte colective i spatiu comercial, cu regim de indltime
S+P+2E+3R, c¢u H, maxim 14 m, POT: maxim 40%, CUT: maxim 1.2,

7. Obligatiile inigiatorului PU.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare §i
consultare a publicului

Conform HCL nr. 239/30.08.2011, privind Regulamentul de informare
publicului cu privire la elaborares sau revizuirea planuriler de amenajare 3 teritoriului
si de urbanism din municipiul Focgani, inifiatorul are obligatia de a anunia, in etapa
pregititoare si in etapa aprobarii, pe site -ul primiriei, la avizier gi pe panouri rezistente
la intemperii, MODEL PANOU 1 si 2, conform anexei 1 i 2 din HCL nr. 239/30.08.2011,
amplasate in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaboririi PUZ.

si consultare a

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 57 din 29.01.2024, emis de Primdiria muaicipiului Focsani .

Achitat taxa de 41062 lei, conform Chitaniei nr.41062 din 13.05.2024
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin pogta la data de 31.05.2024.

Arhitect sef,
George - Daniel Paduraru - Coban

R.I./2Ex.

*1) Numele gi prenumele solicitantuly;:

- persoand fizicd; sau
- reprezentant al fiomei (persoana juridics), cu precizarea denumirii acesteia, precum § & calitdpi solicitanlui in cadrul finme;.

*2) Adresa solicitantuiui:
- penteu persoand (zicd se compleleazd cu date privind domiciliul ecesteie:
- pentru persoang juridicd se completcazd cu date priving sediul social af firmes.
*3) Denurirea investijieroperatiunii propuse

leren §i'ssy consirucii i obtnerea avizuloi de

*4} Date de identifizare ale Dmobibubur - conform ceriificawulsl de urbanism enns in care este salicitat

OpOrUniaRe






